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Szovetkezet célja a tulajdondban 1évd ingatlanon taldlhatod 6t 1épcséhazbol
allo ¢épiiletegységben taldlhaté lakdas ¢és nem lakas céljara szolgalo
helyiségek fenntartdsa és lizemeltetése, tovabba a lakasszovetkezeti tagok
érdekeit szolgdlo vallalkozdsi és mas tevékenységet folytatdsa a
lakasszovetkezeti vagyon allaganak meg0Orzése €s gyarapitasa céljabol.
A Szovetkezet 6nallo jogi személy, melynek torvényességi feliigyeletét a
FOVAROSI BIROSAG CEGBIROSAGA
latja el.

A Szovetkezet neve:

OBUDA 23. sz. LAKASFENNTARTO SZOVETKEZET

A Szovetkezet székhelye:

1036 Budapest, I11. Lajos u. 113.-121.

A Szovetkezet tevékenységi kore:

6820 Sajat tulajdont, bérelt ingatlan bérbeadasa, tizemeltetése
6832 Ingatlankezelés (fotevékenység)

8110 Epitményiizemeltetés

8121 Altalanos épiilettakaritas

8122 Egyéb épiilet-, ipari takaritas

8129 Egy¢b takaritas

I. A SZOVETKEZET SZERVEI ES MUKODESE
I.1. AKOZGYULES

I.1.1. A szovetkezet legfébb onkormanyzati szerve a KOZGYULES. A
KOZGYULES jogosult ugy hatarozni, hogy jogainak gyakorlasat
KULDOTTGYULES-re bizza.

A KULDOTTGYULES hataskorére és eljarasi rendjére a kozgyfilésre
vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni, azért ahol az ALAPSZABALY
KOZGYULES-18] rendelkezik, ott egyben KULDOTTGYULES is értendd,
az 1.1.7. pontban irtak figyelembe vételével.

I. 1.2. A kozgyilés hataskorébe tartozik:
a.) az ALAPSZABALY elfogadasa, modositésa,



b.) az igazgatosag elndkének és tagjainak, az ligyvezetd elndknek, tovabba
mas tisztségviselok megvalasztasa, felmentése,

c.) a feliigyel6-biztos megvalasztasa, felmentése, vagy veliikk azonos
feladatot ellatdo mas személy, vagy személyek megbizasa és felmentése,

d.) a tisztségviseldk dijazasanak megallapitasa,

e.) az éves beszamolo ¢és a targyévi koltségvetés elfogadasa, dontés az
adozott eredmény felhasznélasarol, vagy a veszteség fedezetének forrasarol,
sziikség esetén a potbefizetés elrendelésérol

f.) a Szovetkezet egyesiilésének, szétvalasanak, atalakuldsanak &s
megsziinésének elhatarozasa, dontés a fel nem oszthaté vagyon sorsardl,

g.) a kivalassal kapcsolatos vagyon megosztasa,

h.) dontés a lakasszovetkezet tulajdonaban allo épiiletrészek hasznalata,
hasznositasa modjanak megvaltoztatasdban,

1.) belépés érdekképviseleti szervbe, vagy kilépés onnan,

J.) a Szovetkezet munkaszervezetének létrehozasa és miikddtetése,

k.) tisztségviseld elleni intézkedések megtételének elhatarozasa

1.) dontés gazdasagi tarsasagba belépésrol, és kilépésrdl, gazdasagi tarsasag
alapitasarol,

m.) mindaz, amit a torvény, vagy az ALAPSZABALY a kozgyiilés
hataskorebe utal.

I. 1.3. A KOZGYULES-t sziikség szerint, de legalabb évente egyszer ssze
kell hivni. A KOZGYULES-t az Igazgatosag hivia Ossze. A kozgylilés
hirdetmény Utjan is 0sszehivhato. A kozgyllési meghivot, az Igazgatosag, a
kozgytilést megel6zd 15 napon beliil, a székhelyén taldlhaté hirdetétablan
torténd kifliggesztéssel, hirdetmény formajaban kézbesitheti. A hirdetményt
a kifiiggesztéstdl szamitott 15. napon kézbesitettnek kell tekinteni.

I. 1.4. A KOZGYULES a tagok 50 %-a + 1 f& jelenléte esetén
hatarozatképes.

Hatéarozatképtelenség esetén, a tizendt napon beliili i1d6pontra, azonos
napirend megvitatasara 6sszehivott KOZGYULES - az eredeti napirend
tekintetében - a megjelent tagok szamara tekintet nélkiil hatarozatképes,
kivéve a lakasszovetkezet egyesiilése, beolvadasa, szétvalasa, atalakuldsa és
megsziinése kapcsan meghozandd dontések esetét. A kozgytilés
felhatalmazza az igazgatdsagot arra, hogy a megismételt kozgyiilés
1ddpontjat kitlizheti az eredetileg 0sszehivott kozgytilés napjéara, az eredeti
id6pontot kovetd legalabb fél oraval késébbi idépontra, a fentiekben vazolt,
a megismételt kozgyllésre vonatkoz6 szabalyok megtartasaval.
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A KOZGYULES a hatarozatokat a jelenlévé tagok egyszerti szotobbségével
¢s nyilt szavazassal hozza, az egy lakds = egy szavazat elvének betartasa
mellett.

A tisztségviselok megvalasztasa titkos szavazéassal, 6t év idOtartamra
torténik.

A kozgytilésrdl jegyzokonyvet kell felvenni, amelynek tartalmaznia kell

kiilondsen:

a) a kozgyiilést levezetd elndk, a jegyzOkonyvvezetd, és a jegyzOkonyv
hitelesitésére megvalasztott tagok nevét;

b) a megjelent tagok szadmat és nevét, illetdleg a tag altal meghatalmazott

személy nevét tartalmazo jelenléti ivet;

c) a kozgyllés hatarozatképességének megallapitasat;

d) a targyalt iigyek (inditvanyok) 0sszefoglalasat;

e) a kozgyllés altal meghozott hatdrozatokat és a szavazds eredményére
vonatkoz6 adatokat.

A jegyzékonyvet a KOZGYULES levezetd elndke és a jegyzokonyvvezetd
irja ala, ¢s a kozgyiilésen megvalasztott két {6 szovetkezeti tag hitelesiti.

A jegyzokonyve barmely tag betekinthet és arrdl — a masolasi koltségek
megfizetésével — madsolatot kérhet. Az Igazgatosignak a kozgyiilésen
meghozott hatarozatokat valamennyi tag tulajdonossal irdsban, a kozgytilés
megtartasatol szamitott 30 napon beliil kézbesités utjan kozolnie kell,
tovabba a nem tag tulajdonostarsnak a lakasaval kapcsolatos fizetési
kotelezettségek eldirasara és teljesitésére vonatkozo hatdrozatokat kell
megkiildeni.

L. 1.5. Soron kiviil is ossze kell hivni a KOZGYULES-t, ha ezt a tagok
legalabb 10 (tiz) %-a, vagy a FELUGYELO BIZTOS - az ok megjeldlésével
- azt irasban inditvanyozza.

I. 1.6. A Szovetkezet tagjai a KOZGYULES 6sszehivasa nélkiil, irasban is
szavazhatnak, amennyiben a dontés ilyen modon is meghozhato.

Nem lehet irasban szavazni a KOZGYULES kizarolagos hataskorébe
tartozd, az ALAPSZABALY 1. 1.2. a.) - g.) pontokban meghatarozott
keérdésekrol.

Az irésbeli szavazas el6készitése, megszervezése és lebonyolitasa, valamint
az eredmeény tagokkal valo kozlése az Igazgatosag kotelessége.
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Az irdsbeli szavazast ugy kell lebonyolitani, hogy az eredmény kozlésétdl a
dontés hatalyba 1épéséig legaldbb 15 (tizendt) nap teljen el.

Az irasbeli szavazas rendje:

- az Igazgatdsdg az irasbeli szavazdsra feltett kérdésrdl rovid, a 1ényeget
magaban foglal6 irasbeli tdjékoztatast nyujt a tagoknak, mely a dontéshez
sziikséges legfontosabb ismereteket tartalmazza.

- a szavazolapnak tartalmaznia kell a dontésre feltett kérdést, valamint eldre
nyomtatva, vagy gépelve a lehetséges szavazasra vonatkozo - igen -, - nem -
¢s - tartozkodom - kifejezéseket, valamint a szavazatok Osszesitésének
idépontjat, mely egyuttal a dontés idOpontja is. A tag a megfeleld valasz
aldhuizasaval szavaz, a szavazolapon feltiintetett hataridon beliil.

- a szavazolapokat kézbesités el6tt a FELUGYELO BIZTOS hitelesiti.

- a tagok a szavazataikat a szavazolapon feltlintetett helyre juttassak el.

- a javaslat akkor valik hatarozatta, ha a Szovetkezet szavazdsra jogosult
tagjainak legalabb 50 (O6tven) %-a + 1 {6 szavazott, ¢s szavazatat az
eléirasoknak megfeleld modédon hataridére leadta. Az eredményt a
Szovetkezet tagsagaval irasban kell kozolni. Az értesiton fel kell tiintetni az
érvényes szavazatok szamat, az ,igen”, a ,,nem” ¢és a ,tartozkodom”
szavazatok szamat, €s a szavazas ezen szamlalas szerinti végeredményét. Az
irasbeli szavazas eredményét az egyszerii sz6tobbség hatarozza meg.

A szavazolapokat az Igazgatosig és a FELUGYELO BIZTOS kozosen
ertékeli. Az Igazgatdsag megallapitja a szavazatok €rvényességét, dsszesiti
eredményét, és ezt kovetden az irasbeli szavazas menetérdl és eredményérdl
jegyz6konyvet vesz fel, amit a FELUGYELO BIZTOS hitelesit.

[.1.7. Ha KOZGYULES tgy dont, hogy jogainak gyakorlasaval a
KULDOTTGYULES - t bizza meg, Gigy az aldbbiak szerint kell eljarni:

- Kozgytilésen, vagy kiildottvalasztd részkozgytilésen 50 (6tven) {6
kiildottet kell valasztani. Ez azt jelenti, hogy minden Iépcsdhazban
emeletenként egy 6 kiildott megvalasztasa torténik.

- a kiildotteket 5 (6t) év idétartamra kell megvalasztani.

A KOZGYULES a KULDOTTGYULES hataskorébe utalhatja a
KOZGYULES hataskorét, kivéve:

- a Szovetkezet egyesiilésének, szétvalasanak, datalakuldsanak ¢és
megsziinésének elhatdrozasat
- a kivalassal kapcsolatos vagyon megosztasa
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- a KULDOTTGYULES hataskorét érinté Alapszabalyi rendelkezések
elhatarozasat és azok megvaltoztatasat.

A kiildottgytilésen, tanacskozasi joggal a lakdsszovetkezet barmely tagja
részt vehet.

Hatéarozatképtelenség esetén megismételt kiildottgyiilés nem tarthato.

. 2. AZ IGAZGATOSAG, UGYVEZETO ELNOK

Az Igazgatosag elnokét és 2 (kettd) tagjat a KOZGYULES valasztja 5 (6t)
¢v iddtartamra. Elnokét a kozgylilés az igazgatosag tagiak koziil valasztja
meg.

A KOZGYULES dontése alapjan a lakasszovetkezet iigyeinek intézését
ligyvezetd elndk is ellathatja. Amennyiben a KOZGYULES iigyvezetd
elnokot valaszt, ngy hataskorére, milkodésére ¢és jogalldsara az
1gazgatosagra €s az igazgatdsag elnokére eldirt szabalyokat megfelelden
kell alkalmazni. A tisztség betoltéséhez sziikséges, hogy a jelolt
rendelkezzen ingatlankezeldi (tarsashaz kezel6i) szakképesitéssel.

Ugyvezetd elndknek olyan személy is megvalaszthatd, aki a
lakasszovetkezetnek nem tagja.

Vezet6 tisztségviseldnek csak olyan személy valaszthatd, akinek semmilyen
jogcimen nincs tartozasa a lakasszOvetkezet felé. Amennyiben a vezeto
tisztségviselonek a megvalasztidsa idOtartama alatt tartozésa keletkezik, ugy
azt Osszeférhetetlenségi oknak kell tekinteni, €s a vezetd tisztségviseld
koteles az Osszeférhetetlenséget haladéktalanul megsziintetni, vagy a
tisztségérdl lemondani. Amennyiben e kotelezettségének nem tesz eleget
ugy a Feliigyeld Biztos jogosult a vezetd tisztségviselével kapcsolatos
osszeférhetetlenségi ok  megsziintetése  érdekében a  sziikséges
intézkedéseket haladéktalanul megtenni.

I[.2.1. AZ IGAZGATOSAG

a) a KOZGYULES hatirozatai alapjan irdnyitja a Szovetkezet
tevékenységét,

b.) kialakitja és irdnyitja a Szovetkezet munkaszervezetét és gyakorolja a
munkaltatoi jogokat,

c.) évente elkésziti a Szovetkezet koltségvetési tervét, €s azt jovahagyasra a
KOZGYULES elé terjeszti,

d.) tevékenységérdl és a koltségvetés végrehajtasarol a KOZGYULESNEK
évente beszamol,

e.) intézkedik a kotelezettségiiket nem teljesitd tagokkal szemben, ezen
beliill a hathavi kozos koltségtartozas felhalmoz6 tag - aki a tartozasat
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felszolitas ellenére se fizeti ki, vagy a kifizetésre nem vallal részletfizetési
kotelezettséget - a tulajdonat képez6 ingatlan tulajdoni lapjara jelzadlogjogot
jegyeztet be,

f.) kidolgozza ¢és a kozgylilés elé terjeszti a felqjitdsi  kolcson
Osszegszertiségét megalapozd miiszakilag is aldtdmasztott adatokat,
amennyiben a kozgyllés ilyen kdlcson felvételét hatarozza el.

g.) megalkotja a belso szabalyzatokat (pl. SZMSZ, hazirend),

f) dont minden olyan kérdésben, amely nem tartozik a KOZGYULES
kizardlagos hataskorébe.

A kozgylilés az alapszabalyban felhatalmazza az igazgatdsagot, hogy a
fenntartdsi koltség Dbefizetésével legalabb hat honapnak megfeleld
hatralékba kertilt tag vagy nem tag tulajdonos lakastulajdonanak jelzdloggal
valo megterhelését rendelje el a hatralék megfizetésének biztositékaul. A
jelzédlogjog  bejegyzésnek  elrendelése  hat honapnak  megfeleld
hatralékonként megismételhetd. Az igazgatosadg hatarozatat ligyvéd altal
ellenjegyezett maganokiratba kell foglalni. E hatarozatot a hatralékos tag €s
nem tag tulajdonos részére a jogorvoslati lehetdség feltlintetésével
kézbesiteni kell. Amennyiben a tulajdonos a hatralékot kiegyenlitette, ugy a
befizetést kovetd 8 napon beliil az igazgatdsag koteles kiadni a jelzdlogjog
torlés¢hez sziikséges Ttligyvéd altal ellenjegyezett maganokiratot. A
jelzalogjog bejegyeztetésével ¢€s torlésével kapcsolatos koltségek a
hatralékos tulajdonost terhelik.

I.2.2. AZ ELNOK HATASKORE:

Az lgazgatosdg munkdjat az elndk irdnyitja. Képviseli a Szovetkezetet
természetes €s jogi személyek, valamint a hatosagok eldtt. Sziikség szerint
az lgazgatdsag dontése alapjan hataroz a k6zos koltség év kdzben torténd
valtoztatasairol.

A szerzddeések aladirasara egy személyben jogosult.
AZ ELNOK ES AZ IGAZGATOSAG TAGJAINAK KEPVISELETI
JOGKORE

A szerzddések alairasara az Igazgatosagbarmely tagjai 6nalldéan jogosult.

Az alairasi jogosultsagot elsé helyen az elnok, tavollétében az Igazgatdosag
barmely tagja a cégbirdsagi bejegyzésnek megfeleléen 6nalldan gyakorolja

I.2.3. A VEZETOK DIiJAZASA.

A lakasszovetkezet vezetd tisztségviseldit dijazas illeti meg.
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Az ligyvezetd elnokot megbizasi dij illeti meg, melynek éves keretdsszegét a
kozgylilés az évi rendes kozgyllésen hatdroz meg. Az Igazgatdsag tagjait
tisztelet dij illeti meg, melynek éves Osszegét és a tagok kozotti megoszlasat
a kozgyllés az éves koltségvetés keretében hatdrozza meg.

I.3.1. AFELUGYELO BIZTOS:

A FELUGYELO BIZTOST a KOZGYULES valasztja meg 5 (6t) év
iddtartamra. Munkéjat eldre elkészitett éves munkaterv alapjan végzi.

I. 3.2.A FELUGYELO BIZTOS hataskore részben megegyezik a 2004.
CXV. Torvény 26 § (2) bekezdésében foglaltakkal, részben pedig azon
tulmenden is jogosult és koteles az alabb feladatok ellatdsara:

a.) folyamatosan ellendrzi a Szovetkezet gazdasagi tevékenyseget,

b.) ellendrzi a pénziigyi bizonylatokat,

c.) ellendrzi az éves koltségvetési terv betartasat,

d) A FELUGYELO BIZTOS munkéjarol évente a KOZGYULESnek
beszamol,

e.) a Szovetkezet irataiba korlatozas nélkiil betekinthet,

f.) munk4janak eredményessége erdekében az Igazgatdsagtol tajekoztatast
kérhet,

g.) az Igazgatosag iilésein tanacskozasi joggal részt vehet,

h.) az ellendrzésre jogosult allami szervekkel egyiittmiikodik,

1.) a tagsagi jogvitdkban egyeztetd hataskort gyakorol.

A Feliigyel6 Biztost tiszteletdij illeti meg, melynek éves Osszegét a
kozgyliles az éves koltségvetés keretében hatarozza meg.

I. 4. A tisztségviselok alapszabalyban kiilon nem szabalyozott
- hataskorét,
- 0sszeférhetetlenségi viszonyait,
- kizar¢ feltételeit,
- feleldsseégi szabalyait
a2004. CXV. Torvény 29. — 33. §-aiban foglalt rendelkezései szabalyozzak.

I1. A TAGSAGI VISZONY
I1. 1. A TAGSAGI VISZONY KELETKEZESE:

A Szovetkezet tagja csak a Szovetkezet miikodési teriiletén lakas -
tulajdonnal rendelkezd természetes, vagy jogi személy lehet.
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A nyitott tagsag elvének megfelelden a tagok felvételénél, tovabba a tagok
jogainak ¢€s kotelességeinek meghatarozasanal tilos megkiilonbdztetést tenni
faj, szin, nem, vallas, anyanyelv, politikai -, vagy egyéb vélemény, nemzeti -
, vagy tarsadalmi szarmazas, vagyoni, sziiletési, vagy egyéb kiilonb6zoség
szerint.

Tizennegyedik életévét be nem toltott kiskoru €s cselekvoképtelen személy
nevében torvényes képviseldje kérheti a tagfelvételét a lakasszovetkezetbe.
Tizennegyedik életévét betoltott fiatalkorti csak torvényes képviseldjének
irasbeli hozzajaruldsaval lehet tagja a Szovetkezetnek.

A tagfelvételrdl az Igazgatdsag dont a felvételi kérelem benytjtasat kovetd
legkozelebbi lilésén. A dontésrdl a belépni kivano személyt, jogi személyt,
fiatalkorl esetében annak torveényes képviseldjet is ertesiteni kell és a
KOZGYULES -t tajékoztatni kell.

A Szovetkezet a tagokrdl nyilvantartast koteles vezetni, amely az ellenkezd
bizonyitdsdig igazolja a tagsagi viszony keletkezésére, fennallasara ¢&s
megszinésére vonatkozo adatokat.

1. 2. A TAGSAG FELTETELE:

A Szovetkezetnek tagja lehet, aki:
a.) a Szovetkezet céljait elfogadja, alapszabalyat betartja, ¢és az
alapszabalyban meghatarozott feltételeknek megfelel.

b.) jogi személy tag hozzajarul, hogy fizetési kotelezettségének nem
teljesitése esetén a Szovetkezet kovetelését azonnali beszedési megbizassal
érvényesitse.

c.) a tulajdondban 1év0 lakast, vagy egyéb tulajdonrészt a tobbi tulajdonos,
vagy mdas jogcimen a lakast, vagy bérleményt haszndlé nyugalmanak
zavarasa nélkiil hasznalja, a  hazirendet betartja, ¢s feltétel nélkiil eleget
tesz a kulturalt egytittélés alapvetd kovetelményeinek.

d.) a Szovetkezet zavartalan miikodéséhez sziikséges, a KOZGYULES 4ltal
jovahagyott,vagy az Igazgatosag altal elrendelt fizetési kotelezettségét
hianytalanul, hatariddre teljesiti.

e.) irasbeli nyilatkozatban vallalja, hogy a lakasszovetkezettel szemben
fizetési €s egyeb kotelezettségeit eldiras szerint teljesiti, valamint azt, hogy
fizetési  kotelezettségének  elmulasztisa esetén, tartozasdnak az
illetményébdl valdé levonasdhoz a megfeleld illetmény résznek a
lakasszovetkezet javara torténd engedményezéssel hozzajarul.
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II. 3. A SZOVETKEZET TAGJAINAK JOGAI

A tagsagi jogok egyenlOk, fiiggetleniil a vagyoni hozzéjarulds mértékétol,
feltéve, ha a tag fizetési kotelezettségeit pontosan teljesiti.

A tag jogosult arra, hogy:
a.) részt vegyen a Szovetkezet tevékenységében, ¢és személyes

kozremiitkodésének, vagyoni  hozzajaruldsanak és egyéb
érdekeltségének  megfelelden  részesedjék a  gazdalkodas
eredményeibdl,

b.) tanacskozasi és szavazati joggal részt vegyen a KOZGYULES
munkdjaban,

c.) megvalasztasa esetén a Szovetkezetben tisztséget viseljen,
d.) felvilagositast kérjen és kapjon a Szovetkezetet érintd barmely kérdésrol.

1. 4. A SZOVETKEZET TAGJAINAK KOTELESSEGEI

a) teljesitse a KOZGYULES altal megszavazott, illetve az
ALAPSZABALY szerint az Igazgatosag altal meghatarozott vagyoni
hozzajarulasat a Szovetkezet gazdasagi tevékenységehez,

b.) részt vegyen a Szovetkezet onkormanyzati szerveinek tevékenységében,

c.) a Szovetkezet vagyonat gondosan kezelje €s védje,

d.) tiszteletben tartsa a SzoOvetkezet tagjainak érdekeit és torekedjen
kulturalt egyiittélés, a joszomszédi kapcsolatok betartasara.

e.) a lakdsban tervezett épitkezésrél értesitse az Igazgatdsagot, és a
1épcsOhaz lakoit,

f.) lehetdvé tegye, hogy a lakasba a lakasszovetkezet tisztségviseldje vagy

alkalmazottja a lakdsszovetkezet tulajdondaban 4ll6 épiiletrészekkel,

berendezésekkel Osszefiiggésben a sziikséges ellendrzés ¢és fenntartédsi

munkak elvégzése celjabol arra alkalmas idoben bejuthasson, a tag, illetéleg

a bentlako sziikségtelen haboritasa nélkiil, azonban a beavatkozassal

esetlegesen okozott ténylege kar megtéritésre igényt tarthat.

g.) bejelentse az igazgatosag részére az aldbbi adatokat a valtozés

bekovetkezésétdl szamitott 60 napon beliil:

- tulajdonos valtozas,

- tulajdonos lakcime ¢€s az ingatlan-nyilvantartasban vagy
cégnyilvantartasban barki altal megtekinthetd személyes, illetve
céges adtok,

- a lakasban lakd, vagy bérld el6z0 pontban meghatirozott
személyes adatai,

- lakasban laké személyek szamat,

- haszoné¢lvezettel terhelt ingatlan esetén a haszonélvezd személyét.

I1. 5. A TAGSAGI VISZONY MEGSZUNESE
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A tagsagi viszony megsziinik, ha:

a.) a tag elhalalozik,

b.) a tag a Szovetkezetbdl onként kilép,

c.) a tagot kizarjak,

d.) a Szovetkezet jogutodd nélkiil megsziinik,

e.) ha a tagnak a Szovetkezet milkodési teriiletén 1évo lakésra
vonatkozo6 tulajdonjoga megsziinik.

A kilépés szandékat az Igazgatosaghoz irdsban kell bejelenteni.

A kilépési szandék bejelentése €és a tagsagi viszony megsziinése kozott
legalabb 30 (harminc) napnak kell eltelnie. A tagsagi viszony a bejelentést
kovetd honap utolso napjan szlinik meg.

A tulajdon elidegenitésének bejelentése egyben a kilépeési szandék kozléset
is jelenti.

A Szovetkezetbdl a tagot ki kell zarni, ha a tag - neki felréhaté mddon :

- a Szovetkezet érdekeit sulyosan sértd, vagy veszélyeztetd magatartist
tanusit, €s ezt felszolitas ellenére sem sziinteti meg,

- a tagsagi viszonybodl eredd kotelezettségeinek az Igazgatosaggal tortént
egyeztetés, vagy annak eredménytelensége esetén irasos felszolitasra, az
abban foglalt hataridéig nem tesz eleget.

A kizaré hatarozat meghozataldra az Igazgatdsag jogosult, melyet az érintett
taggal frasban kell kozolni.

A kizarast targyalo ilésre az érintett tagot meg kell hivni, de a kizard
hatarozat akkor is meghozhat6, ha a tag az iilésen a meghivas ellenére sem
jelenik meg.

A kizarasrol sz616 hatarozat ellen a KOZGYULESHEZ lehet fellebbezni, de
annak halaszt6 hatalya nincsen.

A kizaras kérdésében a KOZGYULES 6sszehivéasa nélkiil irasbeli szavazas
is elrendelhetd.

A jogerés kizarasi hatdrozat birésdg elétt megtamadhaté. A
keresetinditdsnak nincsen halasztd hatalya.

A tagsagi viszony a kizarast kimond6 hatirozat kozlésétél szamitott 30
(harminc) nap elteltével sziinik meg, kivéve:

a.) ha a hatarozat késdbbi idépontot allapit meg,

b.) a tag kérelmére a KOZGYULES a kizar hatarozatot megvaltoztatja,

c.) a kizar6 hatdrozat feliilvizsgdldsira annak jogerdre emelkedésének
idopontjat megelézden a tag birdsagi keresetet indit, és a birosadg a
hatarozatot joger6sen megvaltoztatja, vagy hatalyon kiviil helyezi.
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II. 6. A tagsagi viszony megszinése (elhaldlozas, kilépés, vagy kizaras)
esetében a taggal, vagy annak jogosult 6rokosével el kell szamolni. A volt
tag, vagy annak jogosult Orokése a Szovetkezet részére teljesitett
befizetések visszatéritését - a tulfizetés kivételével - a Szovetkezettdl nem
kovetelheti vissza.

I1.7. A nem tag tulajdonos jogai és kotelezettségei
A nem tagtulajdonost az aldbbi megszoritdsokkal megilletik mindazok a
jogok és kotelezettségek, amelyek a tag tulajdonost:

- A nem tag tulajdonost a tagnak nyuUjtott szolgaltatasok, a
vallalkozasi tevékenység bevételei alapjan tagoknak nyujtott k6zos
koltség fizetési kedvezmény nem illeti meg,

- A kozgyllésen részt vehet, azonban a szavazas joga csak fizetési
kotelezettségek eldirdasara ¢és teljesitésére vonatkozo targyévi
koltségvetés €s beszdmold elfogadasa napirendi pontoknal illeti
meg,

A nem tag tulajdonos fizetési kotelezettségének biztositasa érdekében
koteles olyan irdsos nyilatkozatot adni, hogy fizetési kitelezettségének nem
teljesitése esetén hozzajarul tartozasanak az illetményébdl vald levonasahoz.
Ez a nyilatkozat mindaddig hatdlyban marad, amig a volt tagnak a tartozasa
fennall. A nyilatkozat megtagadasa polgari peres eljaras meginditasara
kotelezi az Igazgatosagot.

1. A SZOVETKEZET GAZDASAGI TEVEKENYSEGE

III. 1. A Szovetkezet a tulajdonaban 1évo, és a tagok, vagy masok részére
hasznalatba adott vagyoni eszkdzokkel oOnalléan gazdalkodik. Adozott
eredményével a Lakasszovetkezetekrdl szolo 2004. CXV. Torvény, illetve
annak mindenkori modositasanak keretei kozott szabadon rendelkezik.

III. 2. A Szovetkezet bevételeit a tagok, valamint a nem tag tulajdonosok
tizemeltetéssel és felujitassal kapcsolatos befizetései, és a Szovetkezet egyéb
(berleti dijak, banki kamatok, reklambevételek, stb.) bevételei jelentik.

III. 3. Az lizemeltetéssel €s fenntartassal kapcsolatos koltségek fedezetét a
tagok €s a nem tag tulajdonosok - a birtokukban, vagy barmilyen jogcimen a
hasznéalatukban 1év0 lakas, helyiség, vagy egyéb ingatlanrész nagysaga
alapjan Ft/m°-ben meghatarozott egységar alapjan kotelesek a Szovetkezet
részere eldre, legkésdbb a targyhd 15. napjaig megfizetni.

Tobb tulajdonostars esetében a tulajdont ténylegesen hasznald, vagy annak
hasznat ténylegesen élvez6 tulajdonostars koteles megfizetni, azonban nem
fizetése esetén barmelyik tulajdonos tarssal szemben érvényesithetd a teljes
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tarozas Osszege a tulajdonosok kozott fennalldo egyetemleges feleldsség
szabalyai szerint.

A bérlék a bérleti dijakat a bérleti szerzédésekben szabalyozott mddon
tartoznak megfizetni.

Késedelmes fizetés esetében a téorvényben szabalyozott mértékli mindenkori
késedelmi kamatot is meg kell fizetni.

II. 4. A Szovetkezet a sajat vagyonaval felel a tevékenységébdl eredd
fizetési kotelezettségeiért. Ha ezek fedezésére a rendelkezésre allo,
befizetésekbdl szarmazo pénzeszkozok nem elegenddek, a KOZGYULES a
tagokat és a nem tag tulajdonosokat potbefizetésre kotelezheti. Az
uzemeltetési (fenntartdsi) koltségeket erint6 arvaltozasoktol, vagy 0j fizetési
kotelezettségek bekovetkezésétdl fliggden ezek mértékének megfeleldéen az
[gazgatosag a kozos koltség mertekének modositasat €v  kozben s
elrendelheti.

III. 5. A Szovetkezet a tagnak, illetve a tag a Szovetkezetnek okozott karért
a polgari jogi feleldsseg altalanos szabalyai szerint kartéritési felel0sséggel
tartozik.

II. 6. A Szovetkezet az alkalmazédsaban &llok munkaviszonydra a
mindenkor hatalyos munkajogi szabalyozasokban (Munka Torveny Konyve)
foglalt rendelkezéseket koteles alkalmazni.

V. TULAJDONI ES HASZNALATI VISZONYOK A
SZOVETKEZETBEN

IV. 1. A Szovetkezetben a lakasok a tagok és a nem tag tulajdonosok
magantulajdoniban vannak.

A lakas tulajdonosa elidegenitési szandekat koteles az Igazgatdsagnak
bejelenteni.

Tulajdonos valtozas esetén az adas - vételi szerzodés egy masolati példanyat
annak hatalyba 1épését kovetd 8 (nyolc) napon beliil szerz6dd felek
kotelesek a Szovetkezet Igazgatosaganak rendelkezésére bocsatani.

IV. 2. A Szovetkezet tulajdonaban all:

a.) a lakéhazhoz a telekkonyv szerint tartozo foldrészlet,

b.) a lakohaz épiiletszerkezetei, részletezve:

- a lakohaz éplletszerkezetei, valamint fiiggdleges ¢&s vizszintes
tartoszerkezetei,
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- a magantulajdonban 1évé lakdsokban és nem lakds céljara szolgald
helyiségekben 1évok kivételével a lakohaz nyilaszard szerkezetei, korlatjai
¢és mellvédjei,
- a lakohaz tetdzete €s az azon 1évo felépitmények,
- a lakohaz ereszcsatornai és lefolyovezetékei.
c.) az épiilet kdozponti berendezései €s helyiségei.
d.) a bérbe adott helyiségek.

A ko0z0s hasznalatra szolgalo helyiségek ¢€s teriiletek:
kapualjak, 1épcséhazak, szaritohelyiségek, szeméttarold ¢s szemétledobo
helyiségek, a miihely és az irodahelyiség.

IV. 3. A KOZPONTI BERENDEZESEK A KOVETKEZOK:

a.) a felvonok, a szell6z6 berendezések és a szemétledobok,

b.) a vizvezeték - haldzat a vizmér6tdl a magantulajdonban 1évo lakdsokban
¢s nem lakascéljara szolgalo helyiségekben 1€vo ateresztd (egyedi foelzard)
csapokig, illetve az egyedi vizmérd orakkal ellatott fogyasztok vizmérd ora
eldtti golyoscsapjaig,

c.) a kozos (Szovetkezeti) tulajdonban illetve hasznalatban 1&vo
helyiségekben 1€v6 berendezési - és felszerelési targyak,

d.) a szennyvizcsatorna halozat a telekhatartol,

e.) az elektromos halozat a csatlakozasi ponttdél a magéantulajdonban 1évo
lakasokban, €¢sa nem lakas céljara szolgaldo helyiségekben az egyedi
fogyasztdo mérdkeészilékeig,

f.) a gazvezeték halozat az ingatlanon talalhatd csatlakozasi ponttol a
magantulajdonban 1évé lakdsokban és a nem lakas céljara szolgald
helyisegekben a fogyaszto elzaro csapjaig,

g.) a kdozponti melegviz - szolgaltatd berendezések a magantulajdonban 1évé
lakdsokban, ¢s  nem lakas céljara szolgald helyiségekben 1évo
berendezések ateresztd (egyedi féelzard) csapjaig, illetve az egyedi
vizmérd oraval rendelkezd fogyasztok esetében az egyedi viz - meérd
orak eldtti golyoscsapokig, a Szovetkezet tulajdondban allo helyiségekben a
fogyasztd vezeték, valamint az Osszes hozza tartozd berendezések €s
felszerelések.

h.) a kdzponti fiitOberendezés,

1.) a tavhoellatd berendezés a fogyasztéi hokdzpont utani helyiségben 1€vo
fogyasztolr vezetékek elsé elzard, illetve szabalyozo szerelvényének a
fogyaszto felé esd oldalatdl, az alap- és felszallo vezetékek, a
magantulajdonban 1évd lakasokban, ¢€s nem lakis céljara szolgalo
helyiségekben 1évd vezetékszakaszok a fiitétestek zard csapjaig, illetve a
melegviz - szolgéltatd berendezések ateresztd (egyedi fOelzard) csapjaig -
vizoras fogyasztok esetében a vizmérd ora eldtti  golydscsapig - a
Szovetkezet tulajdondban 1év0 helyiségekben ¢és teriileteken 1évo
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vezetékszakasz az Osszes hozza tartozd berendezéssel és felszereléssel,
valamint a tavho ellatdé berendezés fogyasztéi hé kozpontja (hé fogado
allomasa),

j.) a kozponti antennanak a IépcsOhazi erdsitdi, a hozza tartozo illesztok,
elosztok és lakascsatlakoz6 aljzatok a teljes 1€pcsOhazi vezetékhalozatokkal,
k.) a kaputelefonok ¢és felcsengetd berendezések a hozzajuk tartozo
vezetékhalozatokkal.

V. A lakasszovetkezet hazirendje
1. A lakasszovetkezet alapszabalya a lakoépiileteken, azok kdrnyezetén és a
lakasokon beliili helyes magatartds és a kozosségi egylittélés szabalyait
hazirendben szabalyozza.
2. A hazirendet a lakoépiiletekben ki kell fiiggeszteni.
3. A lakasszovetkezet hazirendje tartalmazza:
- a lakdson beliili épitési-szerelési munka,
- a zajjal jar6 mas tevékenység végzésének a lakhatas nyugalmat
szolgalo szabalyait
- az ¢épiilet kozos haszndlatra szolgald teriiletei €s helyiségei
haszndalatara vonatkoz6 részletes szabalyokat,
- raktarozas, tarolas szabalyait,
- allattartas szabalyait,
- rovarmentesités szabalyait,
- a lakasokhoz, helyiségekhez tartozd dolgok tisztdn- ¢és
karbantartdsanak szabalyait,
- az épiilet kapujanak hasznalatara vonatkoz6 szabalyokat,
- szennyezés megsziintetési, hulladéktarolasi és  szallitasi
szabalyokat,
- homlokzatra torténd kihelyezés, szerelés szabalyait,
- dohényzasra, tlizvédelmi el6irdsok megtartasara vonatkozo
szabalyokat,
A hazirend részletes szabdlyait a jelen alapszabaly elvalaszthatatlan részét

képezd 1. szama mellék tartalmazza.
VI. A KAMERARENDSZERRE VONATKOZO SZABALYOZAS

1. A lakasszovetkezet tulajdondban adllo, kozos haszndlatra szolgadlo
éptiletrészek, helyiségek és teriiletek megfigyelését szolgalo, zart rendszerti
miiszaki megoldassal kiépitett elektronikus megfelelo rendszer (a
tovabbiakban: kamerarendszer) létesitésérol és iizemeltetéserol a tag és
nem tag tulajdonosok legalabb kétharmados tobbségének igenlo
szavazataval donthet.

2. A kamerarendszer iizemeltetSje az Ugyvezetd elnok altal kotott
szerzodés alapjan e tevékenységgel megbizott - a személy- és
vagyonvedelmi, valamint a magdnnyomozoi tevékenység szabalyairol
szolo torvenyben meghatarozott - személy lehet.
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3. A kamerarendszer a kovetkezo feltételek egyiittes fenndllasa esetén
tizemeltetheto:

a) a kamerarendszer kizarolag az emberi élet, a testi épség, a személyi
szabadsag védelmet, a jogserto cselekmények megelozését és bizonyitasat,
valamint a lakdsszovetkezet tulajdonaban allo vagyon védelmét szolgdlja,

b) a fennallo koriilmények valosziniisitik, hogy a jogvédelem mas
modszerrel, mint a felvételek felhaszndldsa, nem érheto el,

C) alkalmazasa  az a) pontban  meghatdarozott  célok  eléréséhez
elengedhetetleniil sziikséges mertékig terjed, és nem jar az informdcios
onrendelkezési jog aranytalan korlatozasaval.

4. A kamerarendszer nem iranyulhat a tag vagy nem tag tulajdonos
tulajdonaban - lakasszovetkezet tulajdonaban dllo lakds esetén az allando
(idoleges) haszndlataban - dllo lakas, és nem lakds céljara szolgdlo
helyiseg bejaratara vagy mas nyilaszarojara akkor sem, ha az a
lakdsszovetkezet tulajdonaban dllo épiileten, épiiletrészen vagy teriileten
van elhelyezve. A kamerarendszer nem helyezheto el olyan kozos
hasznalatban allo helyiségben sem, amelyben a megfigyelés - a helyiség
rendeltetésebol fakadoan - az emberi méltosagot sértheti (pl. 6lt6z0,
illemhely).

5. A kamerarendszernek meg kell felelnie a mindenkori legmagasabb
adatbiztonsagi  szint és a  felvételek  automatikus  rogzitése
kovetelményeinek. A felvételeket a rogzitést kovetod tizendt napig kell
tarolni abbol a célbol, hogy azok a rogzités helyszinén elkovetett
biincselekmeny vagy szabalysértés miatt indult biinteto-, szabdlysertési
vagy mas hatosagi, birosagi eljarasban - ideértve az érintett személy vagy
a lakasszovetkezet altal, jogainak érvenyesitése céljabol inditott
eljarasokat, akar a polgari peres eljarast IS - bizonyitékul, az erre
torvényben felhatalmazott adatkezelok dltal felhasznalhatoak legyenek. E
hatarido lejartat kovetoen a fel nem hasznalt felvételeket haladéktalanul
torolni kell ugy, hogy azok tébbé ne legyenek helyreallithatoak.

6. A kamerarendszer altal rogzitett felvételekhez - a 7. pontban foglaltak
kivételével - kizarolag a rendszer tizemeltetdje féerhet hozzd, azokat csak a
szerzodeésbol fakado kotelezettségei érvényesitéséhez sziikséges és a
jogsérto  cselekmény  megelézése vagy megszakitisa  érdekében
mellozhetetlen esetben jogosult megismerni, és a felvételeket csak a
birosag, a szabdlysértési vagy mds hatosag részére tovabbithatja. A
tovabbitasra kizarolag torvényben meghatarozott esetekben és a felvételre
igényt tarto adatkezelési jogalapjanak megfelel6 igazolasa utdan keriilhet
sor. A felvételeket a tovabbitas megtorténte utan haladéktalanul torolni
kell.

7. Az, akinek jogat vagy jogos erdekét a kamerarendszer dltal rogzitett
felvétel érinti, a felvétel rogzitésétol szamitott tizenot napon beliil joganak
vagy jogos érdekének igazolasaval kérheti, hogy a felvételt annak
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lizemeltetoje ne semmisitse meg, illetve ne torélje. Birosag vagy mds
hatosag megkeresésére a rogzitett felvetelt haladéktalanul meg kell
kiildeni. Amennyiben megkeresésre attol szamitott harminc napon beliil,
hogy a megsemmisités mellozéset kérték, nem keriil sor, a rogzitett felvételt
haladéktalanul torolni  kell ugy, hogy azok tobbé ne legyenek
helyreallithatoak.

8. A4 felvételen szereplo természetes személy érintett szamara biztositani
Kell valamennyi, a személyes adatok védelmérdl és a kozérdekii adatok
nyilvanossagarol szolo térvényben felsorolt jognak az ott meghatarozott
korlatozasok figyelembevételével torténo gyakorlasat.

9. A felvéetelek megismerésérol jegyzokonyvet kell késziteni, amelynek
tartalmaznia kell a rogzitett felvételt, az annak megismerésére - a (2)
bekezdésben meghatarozottak szerint - jogosult személy nevét, tovabba az
adatok megismerésének okat és idejeét.

10. A kamerarendszerrel felszerelt lakdsszovetkezeti épiiletbe, épiiletrészbe
és a kamerdk altal megfigyelt teriiletre belépni, ott tartozkodni szandékozo
személyek figyelmét jol lathato helyen, jol olvashatoan, a megfelelo
tajékoztatasra alkalmas modon fel kell hivni az elektronikus
megfigyelorendszer alkalmazdsdanak tényére. A tdjékoztatisban meg kell
jelolni az tizemelteto személyét és eléerhetoséget is. Az tizemelteto az érintett
szemeélyt - kérésére - koteles tajékoztatni a felvételek készitésevel
kapcsolatos minden tényrol, igy kiilonésen annak céljarol és jogalapjarol,
az tzemeltetésre jogosult személyérol, a felvételek készitésének
idopontjarol és tarolasanak idotartamardl, tovabba arrol, hogy kik
ismerhetik meg a felvételeket. A tajékoztatasnak ki kell terjednie az érintett
adatkezeléssel kapcsolatos jogaira - ideértve a 7. pontban meghatarozott
jogait is -, valamint jogorvoslati lehetdségeire.

A Szovetkezet ALAPSZABALY -iban nem szabalyozott kérdésekben a
lakasszovetkezetekrdl szolo 2004. CXV. Torvény rendelkezései szerint kell
eljarni.

Budapest, 2014. majus 26.

.....................................................................

JegyzOkonyv hitelesitd JegyzOkonyv hitelesitd
Ellenjegyezte Budapest, 2014. majus 26-an:



